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Чл. 1. (1) „ПЪЛДИИ ПРОПЪРТИС ИНВЕСТ“ АДСИЦ (по-долу само .,Дружествого”)е акционерно дружеСгво със специална инвестиционна цел, което по реда и при условията наЗакона за дружесшата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ) осъществявадейиоет поинвестиране на наричате средства Набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими иМоти “(еекюрит:изация на 1-1едвижиш1 имоти).
-

(2) Дружеството се учредява на учредтедно събрание без провеждане на подписка, По
“

реда на 1111163 01 ГЪр1овсниаЗакон (ТЗ).
(3) След получаВаие на лиценз отКоиисияча за финансов надзор(КФН), Дружестгвото ще. придобиещати на публично дружество и за пет ще се прилага 1. разпоредбите на: глава осма отЗакоиа за публичното предлагане на ценни китка (311П11К) ”

“

.
"

“ “

“

Фирма
Ча. 2. (1) Фирмата наДружествотое „ИЪЛДИНПРОПЪРТИС ИНВЕСТ“ АДСИЦ(2)Фирмата иа Дружествто се изписва и на латиница по следния начин: РИЕВШРКОРЕКПЕЧ ГМУЕЗТАОЗТС

Седалище и адрес науправление
Чл. 3. (1) Седалището наДружествотое: Република БЪШария, гр. София“,

,
.(2) АдреСът на управление на Дружеството е: район Изгрев, 110111е1-11ски “код "1113, ул.„ФредерикЖолио Кюри” По 20“ ет 10 “

.

*

Предмет на дейност
Чл. 4Предметьг иа деииост на Дружесшою е:инве1.1ира11с на. паричните средстванабрани чрез издаваие на ценни книжа в недвижими имоти /секюритивация на недвижимиимоти! посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижимиимоти, извърпшане на строежи и подобрения в 1111111, с цел предоставянето им за управление.отдаване под наем, лизинг, аренда и/1111и: продажбата им. -

Вид. активи - предмет на секюритизация. Изисквания и ограничения към активите -“

предмет на секюритизация
“1115Дружествотосекюритизира недвижими имоти
чл. 6. (1) Дружествоюпридооива право да себственост и дру1и/01раииисни/ вещни правасамо върху Недвижимиимоти., находящи се на територията на Репубчика Ъългария * "

.









(2) Събранието по а..:: 1 е редовно, ако са представени наи-манш) 50 на сто от.“
привилешроваиите акЦии. Решението се взема с мнозинство % от представените анции За
свикването :: провеждането иа събранието на привилешрованигс акционери се прилепа:
еъответиоразпоредби те на чл 2932, 34 :: 35 от ще:: устав .

-

неделимост .” “

Чл. 18. (1) Акциите еа неделими „

(2) Когато акцията принадлежи на няколко лица, те упражняват правата по нея заедно
. като определят пълномощникС оглед осъществяването на праватапо акцията пълномощникът

. следва да е упълномощен :: изрично писмено нотариално *:аверено пълномощно с нормативно
"

установеното съдържание

.Книгазнак-пионерите
„

,

. Чл. 19. Книгата на акционерите на Дружеството се води от “Централен Депозитар”. АД.

Прехвърлине на акции: )

,

Чл. 20. Акциите. на Дружесабвото се :“:рехвърлят свободно, при спазване на нансквангията
„на действащото законодателство за сделки :: безналични Ценни книжа. Този устав и: други актове
на Дружеството не могат дасъздават ограничения или “условия относно прехвършие на акциите.

Ъ

Глава траш
УВЕЛИЧАВАНЕНА КАПИТАПА

: Начин на увеличаване

Чл. 21 (1) капиталът на Дружеството сеувеличавачрез.
1 издаване на нови акции срещу парични вноски;
2 издаване на нови акции чрез превръщане на оолигацни които са издадени като

; коивертируеми вакции
(2) Капиталът на Дружеството не може да бъде увеличаван чрез увеличаване на

номиналната стойност на вече издадените акции или през превръщане в акции на облигации, “

които не са издадени като конвертируеми “-

(3) Капиталът на. ДруЖество-то не Може да бъде увеличаван: “

1. през капитализиране на печалГаш по чл. 197 от ТЗ;
2. с непарични вноски по чл. 193 от ТЗ; как.:о ::

. под условиего акциите да. бъдат закупени от определени лица съгласно чл. 195 от ТЗ,
при нарушаване на предимсшенохо право на акционерите по чл. 23 от устава





Х

(2) Дружеството “може“ да издава само безналични облиГациид за прехвърляНеТо на конто
не съществуват условия или .отраничения. Обиигационпият заем може да баде стеснен ноблигациите могат да бъдат издадени само след пълното заплашане на емисионнота им: стойност.Незабавно след сключването на облитапногшия заем, облик-атшите се регистрират затъргговия на» регулиран пазар на пеш-т книжа.-. “ “

* -
-

.

-> -

,

-

.

- . -

“
“

" (3) ДрУжестВото “може да) издава обдигацигщ Които Могат да бъдат превръщани в. а.кции
/кон:вертируеМИ облигации/ при съответно приложение на правилата относно предимствата. „на .

акционерите рпуо.чл..23 от устава.
“

>

“

= "
“

(4)Облигации се издават “по решение на Общото събрат-тие или на Съвета на директорите в
. “рамките на овлаСттяваНето “по чл. 4 1, от устава.„ “„ .

,

,

-

(5) ВЪВ основа на решението
““

по ал. 4, Съветът на! директорите изготвя предложение за .

записване наобпигации по чл, 205, "ал. 2 ТЗ или проспект за публично предлагане наоблитации
по глава шеста от ЗППЦК. Размерът на облигационния.заем.; броя“, вида, стойността и условиятаза записване на. облигациите; дохошостга; начина и сроказа погасяване на задълженията по "

облигационтъп-тя заем; “условията? при които заемат- се счита “сключен и др. параметри „ наоблигационииа заем се определят в предложението“илипроспекта по предходното изречение.
(6) Дружеството-не може:

“

„“
“

»

1. да промени: усповията, при: които са записах-шиздадените облигации;
2“. да издава (нови облигации (: привидегнроваи режим на изплащат-те;

У .

„
.

3;да. “издава нови „конвертиртеми
“

еба"игации без “е”-атлас нето на притежатедте
„ након.вертИруеми облигации.от предходт, емисии;

"

.

. = ,

.
, „ .

4 да. взема решения за погасяване на облигации, които не " са“. издадени. като
. конвертируеми, чрез превръщането им в акции. *

"

* Й “

“

.
,

.“(7) Решение, прието в. нарушат-ше на забраните по ал. 6, е нищоЖно. ..
„

%(8) За прехвърлянето на облигации-те, издадени. отДружеството,се прилагат разпоредбитена ДВЙСТВШЦОТОзаконодателство ОТНОСНО сделки С безналични: ЦОНИИ КНИЖЕХ;
„

,

"

.

“, “Гпава шеста.
ОРГАНИНА ДРУЖЕСТВОТО .

,

Органи на Дружеството

. Чи. .26.А-Дружествотогима едностепетша система на управление. Органите на. ДружествоТоса Общо събрание- на акционерите и Съвет на директорите. “. .

"
“ "

--
”

.
(Раздел 1. Общо събрание на акЦионерите

Състав на Общотосъбрание на" акционерите

Чл. 27. (1) Общото събрат-тие .вклгоЧВа всички акционери. Те участват в Общото събрание
”

*

лично или “чрез представитещ упълномощен с изрично писМено пълномощно по чл. 116, ал. - 1. отЗППЦК, което трябва да е.“ за коикретх-то общо събра »

1. данните за. акт.:[ионераи палномощиика;
. .





















(2) Одишият комитет изпълнява следните функЦии:
1. наблюдава процесите по финансово отч.итане »» Дружеството;

,

„

2. наблюдава ефективността на системите за вътрешен кентрои вДружеството;
.

"“З.наблюдаваефективността на системите за управление »»а рисковете »» Дружеството
4 наблюдаванезависимияфинансов одит »» Дружеството;
5 извЪрШВа прегледна независимостта на регистрирания одитор в съответствие сизискванията на закона иМинния кодекс на професионалните счетоводители включителнонаблюдава предоставянето на допълнителни услуги от регистрирания одитор на одитираното

предприятие
(3) Изборът на регистриран одитор. които да извЪрши независим финансов одит наДружеството се извършва въз основа на препоръка на елитни комшет

"

»

(4) Ре»истрираните одитори докладват на одигния комитет по основните въпроси,
.свврзани с изпълнението на одита.

"

,

(5) Одитният комитет отчита ценността си предобщото СЪбраниеведитои годишно заедно»: приеианего на годишнияфинаНсовотчет:” „
“

.

Глава седма
ОБСЛУЖВАЩОДРУЖГСТВО

Предмет на денност на обслужващотодружество
Чл. 48. (1) ДруЖествою не може да осъществява пряко дейностите по експлоатация иподдръжка на Придобитите недвижими имоти. То »»Ъзлага на едно или няколко търговски.дружества /обс»»ужващи дружества/ осъщес »даването на тезидеинос ти

.

(2) Дружеството може да възлага на обслужващи дружества извършването »» на "другидейности в съответствие с изискванията на заведа.
“

-

:

“

”Изиснваниякъм обслужващитедружества .

"

Чл. 49. Обслужващите дружества следва да отговарят на следните условия:1. да са »Ърговскидружества;
2.11»?! не се намират В производсто ПО НВСЪСТОЯТЗЛНОСТ ИЛИ ЛИКВИДЗЦИЯ” :“

3. да притежават необходимата квалификация, опит организацияматериални »» човешкиресурси за ИЗПЪлнение на задължения»а си.
”

Права. и задължения “ на“ обслужва щнте дружества
“

Чл. 50 (1) ОбслужваЩите дружества са длъжНи да обс»“»ужват поддържа» и управляват .

недвижимите имоти да извършват строежи »» Подобрения и други възложени им денствия с“

договора »» наи-добЪр интерес на Дружеството, с грижата на добрия търговец -- професионалисти при спазване на изискванията на закона на устава наДружеството »» на. конкретни договор



. .

(2) Обслужващите друЖества имат задълженията.,.. оПределеии в конкретгщте .догод3вори"съобразно възложените им дейности,”вклюЧителноимат задълженията; .

-

>

.
" “

:

411. да осъществят контро-л отдъхосиосъстошзгието иа недвижим.итед иМот-и нет-Дружеството;
2. да извършват всички .::-втеобходшии подготвителни: действия по отдаване имотите поднаем или тяхната. продажба; ,

* -
.

“

"

“ ” 9
.

"

-

"

13.
"

Да. събират от иаеМателизте ”иа. имотите виж:-ната цена "

и при иеТочио изпълнеиие назадълженията на наематедитеда. предприемат необходим:ите Действия за зашита их-лтеЧр-есте надружеството; "
”

*

,

" ”
“ 7 > " ”

" ” “

“ 4.
. да водят и съхраняват счетоводната и: друга иеобХодИма отчетност,. кореспОНдеиция иинформация във връзка с възложи-тите дейности;

.

.
5..да .предсТавят.регушжрио ипри поискване от Друлсествотоинформация за изпълнение на.възложените дейности. >

"
-

.

-
"

-

.

(3) ОбсЛужващи-те дружества имат право иа. “везнаграждение и други права свежест
.

*

сключения договор. 4
.

.

“

.

„ .

! Правила "за определят на вЪзиаграждеипитааа обслуЖ-Ващитедружества.
„Чл.

,

51." „Размерът на във:-охаграждеииетоиа обслужващото/ите дружество/а следва да! бъдеобоснговаи с оглед на характера“ и обема на “възложената. работа и пазари-тите условия в ставата исе определя ,с решение на Съвета на директорите. ВъзнаграЖДенията, изплатени “на всичкиобсл жващи да жества взети зае то. в амКите на. една. година не .мкогат да надхвъ лит "7 %
, ,

.

У ЪУ , „

1
. р

„ . .

. р
, .(седем процента) от стойността. на. активите по баланса, вид:-гонене годишния (1.3ит-1гаисов отчет наДружеството за годината на. начисляват-тото иа разхотште, ако стойтнОстта . на. аКТивите 1

е до“.1.О,ООО",ООО (десет милиона.) лева вюпочителио, и не Може да г.;-адхвърлл 5 % ”(пет г::роцеита) от -
”

стойността на активите по баланса ако стойността на активите е над 10.0005000 "(десет Милиоиа) “-

* лева. Размерът на възнаграждениетошопределя итизМеил при спазване на. разпоредбата на чл. 57от устава.. “

"

.

"
"

„
“

»
”

*

“
“

.

.

"

Замяна на. (и./или сключВанена договор с ново) Обслужващо дружество

4
.

4
"Чл. 52. Замяна на обслужващ) дружество и/или сключване на договор с „ново обслужВащодружество сеизвършва (: решение на. Съвета на директорите на дружеството, след “предварителноОдобрение ОТКФН. ”

.
-

>
*

*

„
*

.
,

"

. . » . .

7 Глава осма
,
БАНКАп-ДЕПОЗИТАР

»

”

“Фул-шции-на баикатандепозита р -

.

.

Чл. 53. (1) „БанКатаидеп,о:штар .свхраиява паричните средства и ". ценните. кви-жа на.
. Дружеството. .

" ”
.

“ 1 ,
4

.
- “

"

» (2) ”

Бевиаличиите ценни книжа., притежават-ти От ДруЖестВОто, себеписват в региеГьр „на ..1...[ег-ттрал ния: депозитар или друга депозитарна.институция към Полезиетката на банката-депозитар, .а парии-тите му средства.и други цеьши кииЖа се съхраняват в бал-жкатав-депозитар.
“ ”

. (

(1.8



(3) Банката-депозитар извършва всички плащания за сметка на Дружеството при, спазваненаусловията предвидени в устава и протеин на Дружес1вото. -
-

(4) Отношенията МеЖДу Дружествою и банкатадепозшар се уреЖДат с договор за
.депозитарни услуги.- .. . 1.

*

(.5) Заьанкашндснооитар ее прилагат изискванита на това нена отЗакона за деиноопаиа.
, КОЛСКТИВНИ!ИНВЕСТИЦИОНИИ СХЕМИ И На други предприяшя за КОЛСКТИВНО инвестиране.

(6) В случаше когато дружеството сключи договор За кредит с банка, различна 01
“

банката-депозитар, разплащанията през банката-кредитор могат да бъдат в размер не поголям от “

”

определените от банката в 1101опора за креди1 кредитни обороти по разплащшелнасметкасЪгласно чл 9, ал. 5 от. ЗДСИЦ „

.
-

(7) В срок до три работни Дни о1 сключването на договора за кредит дружеството
уведоМява комисията и банката-депозитар относно банкатакредтор Уведомлението съдържа

, 1-1аи-ма-11ко информация за вида, размера, валутата, лихвения процент, годишния процент наразходите, срока на кредита, обозначения. и солидарни длъжници както и периодите на"1“111ащания по лихви и главници. Дружеството е длъжно да уведоми. комисията и банката-.-
депозитар и за всяко изменение в договора, което води до промяна в подадената информация по

. изречение първо
(8) Дружеството е длъжно на всяко тримесечие да представя на ("аиката-дсповшар

- информация о1носно усвояването на кредита и неговото погасяване
”

(9) Информацията по ал 8 се представидо 15с число на Месеца, следващ съотвешото
"тримесечие .

-
.

Изискванни към банката-депозитар
.

Чд. 54 Банката-дспозимрследва да отговаря на изискванията на глава пет от Закона за
.. дейността на колективните инвешнниопни схеми и на други Предприятия за Колективно
инвестиране -

“

“

”

“ “Права и
:задъл1кениина“банката-депозитар

Чл.. 55. (1) Банката-„депозитаре длъжна
1. да осигури плащаниятасвързани със сдедки с активите на Дружеството да бъдатпревеждани в ранните на нормативно определените срокове, освен ако насрещната страна енеизправиа или“ са налице достатъчно основания да се смяга, че е иеизправна

.

„ 2да осигури събирането и изнолзваншо на приходите на Дружеството в съответегвие със
.

закона. и с неговия устав; -
“

.
»

и3. да се разпорежда с Поверените и активи на Дружеството оамо по нареждане на“оправомощените вина, освен ако те противоречат на закона, на този устав или на договора задепозитарни услуги; » -

4. редовно да се ОТЧИТЗ пред Дружеството 3.8 ПОВЗРСНИна активи И ИЗВЪРИЮНИТВ операции.
.

(2) Банката-депозитар изпълнява и други „задължения,! произттащи от вакси-1111. и договора ..
.за депозитаршуслуги 4 -.

““ ”

" “ :
.

(3) При изпълнение на задълженията си банката-депозитар е длъжна да серъководи от “
интересите на Дружеството ”

"
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,

,

- (4) Банката-цеПознТар нма право (на вън-загражденне, обичайно „за. извършватште услуги,като и други права съгласно.договора за депозитарни услуги- ”

Замяна на банката.-депозитар
#

Чл. 56. (1) Замяна. на.“ба.ъ-:кг1*“1“.*аедепознтарсе допуска по решение на. Съветана директорите-.
след одобри-шеот КФН. ,

. . .. .
.

> ,

.

"

.

(„ (2) Конкретните Срокове, редът и процедурите за прах.:въпрЛЯнена активите надружеството .

при" друга банка-депозитар се уговарят в
”

договора с банката-„депозитар, и се навършва следодобри-ше- от. КФН на замяната на бан"каТа-деловнтар. Тези срокове ”не могат да бъдатпо-дъЛгн от30 (тридесет) дин, сЧит-ано от датата“. на одобрениею на, земя!-тата от КФН.
,

. :
.

>

. Глава девета -

”,
-

”

МАКСИМСАЛЕН РАЗМЕРНА РАЗХОДИТЕ
"ЗА УПРАВЛЕНИЕНА ДРУЖЕСТВОТО

Чл. 57. Максималният размер на разходите за. управление ”на Дружествотщ в “това оново
разходите за възнаграждения на членовете на Съвета на директорите „на Дружеството, . на-
обелужващизте дрУжества. на регистрирания одитор. щ.денителнте н. банКата-депозитар* в рак/(ките
на. една

»

годни-аа не Може да: надхвърля. „! 0 % (десет процента.) от стой-костта. иа активите по
баланса, ако стойността на активите е до 10,000,000 (десет Милиона) лева. включително, [и не
може да надхвърля 7% (седем. процента) от стойността на айстивнте по баланса ако стойността на
1 акТивигте е над 1.0,000,000 (десет миннона) лева. (Размерът „на разводите за управление се
начислява като Процентно съотношение спрямо стойността на активите но баланса, включен вгодишния финансов отчет на.!Друже-ството за годинатана начисляването на разходите.

. .

. (Глава Десета. "

,

"

.“ ГОДИЙЪЦНО ПРИКЛЮЧВАНЕ
.

|
Документи ПО ГОДИШНОТО приключване

Чл.. 58. (1) До , края на месец февруари ежегодно Съветът на диурекгорнте съставя заизтеклата. кат-хендарнапгодина финансов отчет и цсклад за. дей.Н“остта нтго представя на. избрания/теот Общото събрание регистрирани одитори. “ 7 .

= -

.” ”

-

.

>

" "

(2) Когато Общото събрахме не е набрало регистрирани - одитори: до нзтИчанс На
(календарната “идната, „по молба на Съвета на директорите или на отделни? акционер той/те " се.
“назначава/т,отллъжностно лице но регистрацията към А..1**е:-Щиятапо вписвантта. -



О1гч-1ет За „дейността
"

“ Чл.59 (1) След постъпването на доклада на регистрираните Одиторн, Съветът на.
- директорите представя. на Общото събрание финансовотчет, докладза деиността и доклада на „-

одиторите
(2) В Доклада за деиноспа се описват протичането на ценността и състоянието на .

ДружествОто, и се разпад-1111111 годишния фиНансов отчет Докладът съдържа и друга информация
„

„

изискуема от дейсТваЩите нормативни а.кюве

задЪЛЖение „за специфични. отчети на Дружеството ,

Ч11. 60. Дружетвочо предс1авя наКФН и на ре1у1ирания пазар, финансови о1че1и илиуведомления за финансовото състояние све съдържанието и в сроковете предвидени в чл. 1001-1,
11111000 11 11111000 от ЗППЦК и актовете по прилаганего му. Дружеството предоставя на КФНи
на дру1и1е онравомощени органи и организации и дру1а информацияизисКвана сЪгдасиодеистващото законодателство -

Глава единадесета
РАЗПРЕДГЛЯНЕ НА ПЕЧАЛБАТА

Чд. 61. (1)Дружествою разпределя задължително като дивидент наи-малко 90 % от.

Печалбата си за финансовата година, при спазване на изискванията на ЗДСИЦ ЗППЦК и ТЗ., с
„
включване на чл 246, ал 2, т1 от ТЗ, който не се прилага. Финансовият резултат се коригира,по реда, предвиден в ЗДСИЦ “

.

“

(2) Дивидентите се изтшащатна акционерите
в срок от 1.2. (дванадесет) Месеца от края насъотвстащ финансовагодина. .

“
* -

.
-

(3) Дружеството иМа право да изплаща междинен дивидент на база“би-месечен финансов
. отчет при спазване изискванията на чл 115в ст ЗППЦК и Ч11.247а от ”13 правото заразпределяне на дивидент На база 6-мсссчен финансов отчет се погасява при заличаването на

.

.

.
Дружеството от регисевра на публичните дружества по 1111 30 от ЗКФН.

“

(4) Право да получат дивидент имат лицата., вписани в книгата, на акционерите на.Дружеството, водена от Централен депозитар АД наго такива с право на диви11ендт на 1411111 ден“след датата на Общото събрание на което е приетгодишния, респективно 6-месе11ния финансов
. отчет и е взето решението за разпределяне на печалбата, при спазване изискванията на. 1111247а -

от ТЗ .



Глава Дванадесета
ПРЕОБРАЗУВАНР ПА ДРУЖТЕСТВОТО

Чл. 62. (1) Преобразуването11.11 Дружествош чрез сливане иДи вливане се извършва с
.
разрешение 1111 КФН само между дружества със специална инвестиционна цел „кдоитосекюритизират активи от същия. ВИД. >

(.2) Преобразуването на Дружеството чрез разделяне 111111 отделяне се извършва сразрешение 1111КФН, ка1о новосьздеДсишо или иовосъздадснше Дружест1111 също трябва Дабъдат .Дружествасъс специална инвестиционна цел "

(3)Дружеството не може да се преобразува в Друг вид гърговско дружество кактои дапроменя предмета си 1111 Деииост освен в случаите на 1111.16,1111.111 от ЗДСИЦ “

*

“

>-. -

.

“” “

,

Главатринадесет ”

"

ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ
91.311 всички въпроси, които ие са. изричноуредени в 1510311 уста.,в намират ириложеНиеТрашорсдбше на ЗДСИЦ ЗППЦК Търговския закон 11 сьошетиите подзаконовинормативни-актове ”

.

92. В счучаи 1111 несъотвегствие между разпоредби на устава и 1111 нормагивеи акт, прилагасе последния, без Да е Необходимо изменение в устава, освен ако това изрично не се преДвижДаот нормативния акт. . -

93. Този устав е приет на извьнредио Общо събрание 1111 акционершс "на „ПЪЛДИНА-ПРОПЪРТИС ИНВЕСГ“ АДСИЦ преведено 1111 05.02.2020 г., като впослеДствие е измененсъшасио решение на ОСА от 03062019 Юдиие във връзка. с .проюкол. на СД от 24.02.2020.ДоДиие
- -

-

“ ? ! , “

.
„ „1.15; *“. -.Бисер Логвофуозев

Светоатв Аспарутиев .

“
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